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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und 6rtliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI.
I Nr. 6)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.
170)

= Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Das Mischgebiet dient dem Wohnen und dem Erhalt und der Entwicklung des beste-
henden Hotelbetriebs.

» Zulassig sind Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 1 - 5 BauNVO.

» Unzulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten, Sexshops,
Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettannahmestellen.

» Unzulassig sind auch Werbeanlagen als eigenstandige gewerbliche Nutzung, die
als AuBenwerbung der Fremdwerbung dienen.

SO ,,Camping“ (§ 11 (2) BauNVO)
Das Sondergebiet ,Camping“ dient der Unterbringung eines Campingplatzes fir ei-
nen wechselnden Personenkreis.

= Zulassig sind Standplatze fir Wohnmobile, Wohnwagen oder Zelte, sowie Ge-
baude zur Unterbringung von Sanitaranlagen, Rezeption, Kiosk, Gemeinschafts-
raumen und von Betriebswohnungen.

= Zulassig sind max. 10 freistehende Geb&ude bis zu jeweils 90 m3 Brutto-Raum-
inhalt (Tiny houses) als Ferienunterklnfte fir einen wechselnden Personenkreis.

= Zulassig sind auch die fir den Betrieb des Campingplatzes erforderlichen Ne-
benanlagen (z. B. Betriebshof, Kinderspielplatze, Grillplatze, Stellplatzflachen
mit Zufahrten, Wegweiser, Camperservice, Stromversorgung) sowie Nebenge-
baude zur Unterbringung von Geraten und Fahrzeugen zum Betrieb des Cam-
pingplatzes.

= Die zulassige Verkaufsflache wird begrenzt auf maximal 25 m? Verkaufsflache.
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1.1.3 SO ,,PV-Feld“ (§ 11 (2) BauNVO)
Das Sondergebiet ,PV-Feld” dient der Stromerzeugung durch Sonnenenergie.

= Zulassig sind bauliche Anlagen zur Energiegewinnung aus Sonnenenergie (Mo-
dulflachen) und die hierzu erforderlichen Nebenanlagen (z. B. Wechselrichter,
Transformatoren, Antennenanlagen, Einfriedungen, Zufahrten und Wege).

= Die zulassige Grundflache von Gebauden einschlieBlich deren Aufstellflache
(befestigte Flache) wird begrenzt auf insgesamt 15 m2.

1.1.4 Flache fiir den Gemeinbedarf ,,Feuerwehr* (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)
Die Flache fur den Gemeinbedarf ,Feuerwehr dient der Unterbringung einer Feuer-
wehrstation.

» Zulassig ist ein Betriebsgebaude mit Fahrzeughalle einschlieBlich der erforderli-
chen Nebenrdume.

» Zulassig sind auch die flr den Betrieb der Feuerwehrstation erforderlichen Ne-
benanlagen (z. B. Hofflache mit Zufahrt, Stellplatze, Wege, Einfriedungen).

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ) bzw. zulassigen Grundflache (GR)
= Zahl der Vollgeschosse (2),
= Hohe der baulichen Anlagen (GH bzw. OK).

1.3 Grundflachenzahl und zulassige Grundflache (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 19
BauNVO)

1.3.1 Im Mischgebiet darf die zulassige Grundflache geman § 19 (4) BauNVO Uberschrit-
ten werden bis zu GRZ 0,6.

1.3.2 Im SO ,,Camping“ darf die zulassige Grundflache (GR) gemani § 19 (4) Satz 1

BauNVO durch StraBBen, Hof-, Wege- und Stellplatzflachen mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von insgesamt
17.000 m?2 Uberschritten werden. Teilversiegelte bzw. wasserdurchlassige Flachen
(Schotterrasen, wassergebundene Bodendecke etc.) kbnnen anteilig angerechnet
werden.

1.3.3 Im SO ,PV-Feld” darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen der in § 19
(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nicht Uberschritten werden. Die Flache
der PV-Module (senkrechte Projektion) ist nur zu einem Anteil von 70% auf die
Grundflache anzurechnen. Als Grundflache gilt die senkrechte Projektion der Modul-
flache, bei senkrechter Aufstellung ist auf der Gesamtlange der Modulreihe eine
Tiefe von mindestens 0,25 m anzusetzen.

1.3.4 Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf darf die zulassige Grundflache geman
§ 19 (4) BauNVO Uberschritten werden bis zu GRZ 0,8.

14 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.41 Die im Mischgebiet und in der Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzte Gebaude-
héhe (GH) sind bezogen auf Meter tber Normalhéhennull (NHN). Die im Sonderge-
biet ,Camping"“ festgesetzte Gebaudehdhe ist bezogen auf das naturliche Gelande
gemessen an den Gebaudeeckpunkten (arithmetisches Mittel).
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1.4.2 Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe (GH) gilt der oberste Punkt des Gebau-

des. Unterer Bezugspunkt der Gebaudehdhe ist das natlrliche Gelande gemessen
an den vier auBeren Gebaudeeckpunkten (arithmetisches Mittel).

1.4.3 Im SO ,PV-Feld* betragt die maximale Héhe der baulichen Anlagen (Oberkante)
2,80 m bezogen auf das natirliche Gelande. Die Solarmodule sind so aufzustan-
dern, dass zwischen Gelande und Modulunterkante ein Abstand von mindestens
0,5 m lichte Héhe eingehalten wird.

1.4.4 Untergeordnete bauliche Anlagen (z. B. Antennen, Schornsteine etc.) dirfen auf
max. 5 % der Gebaudegrundflache die festgesetzte Gebaudehdhe (GH) um 2,5 m
Uberschreiten. Weitere Uberschreitungen kénnen in begriindeten Ausnahmefallen
zugelassen werden.

15 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei auch Gebaude mit mehr
als 50 m Geb&udelange zulassig sind.

1.6 Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.6.1 Die Stellung der baulichen Anlagen der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung) ist der
Planzeichnung zu entnehmen.

1.6.2 Bei Hauptgebauden darf von der angegebenen Firstrichtung maximal 10° abgewi-

chen werden. Nebengebdude und untergeordnete Dacher kbnnen eine andere First-
richtung aufweisen.

1.7 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.7.1 MaBgebend fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.8 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

1.8.1 Garagen, Carports, Kfz-Stellplatze und sonstige Nebenanlagen mit mehr als 25 m3
Brutto-Rauminhalt sind nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierfir ausgewie-
senen Zonen gemaf Planzeichnung zulassig.

Hinweis:
FOr Nebenanlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die H6hen-, Flachen- und Lan-
genbeschréankungen nach § 6 LBO.

1.8.2 Die maximale H6he (Oberkante) von Garagen und Gberdachten Stellplatzen betragt
3,5 m bezogen auf das natiirliche Gelande gemessen an den vier duBeren Gebau-
deeckpunkten (arithmetisches Mittel).

1.8.3 Offene Fahrrad-Stellplatze sind im gesamten Baugebiet zulassig.
1.9 Private Grunflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
1.9.1 Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Hotelwiese* dient als Hotelgarten

und als Abstandsflache zur B 500. Die Flache ist als mageres, artenreiches Griin-
land zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Nebenanlagen bis 25 m?3 Brutto-Raum-
inhalt sind zulassig. Wege sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise auszufih-
ren. Ausnahmsweise sind bis zu einem Flachenanteil von X m? wasserdurchlassig
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befestigte Sitz- und Liegeflachen und haufiger geméahte Zierrasenflachen zulassig
(wird zur Offenlage ergénzt).

1.9.2 Die private Grunflache mit Zweckbestimmung ,Spielplatz dient dem Aufenthalt und
dem Spielen von Kindern. Sie ist als Wiesen-, Sand- oder Rindenmulchflache anzu-
legen, zu pflegen und zu erhalten.

1.10 Waldflachen (§ 9 (1) Nr. 18 BauGB)

Die Waldflachen sind dauerhaft durch eine Bewirtschaftung als Niederwald zu erhal-
ten.

Hinweis

Die Umsetzung der niederwaldartigen Bewirtschaftung wird Uber einen 6éffentlich-
rechtlichen Vertrag zwischen dem Grundstlckseigentiimer und der zustandigen
Forstbehdérde gesichert.

1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.11.1 Wege, Gebaudezugéange, Stellplatzflachen sowie Standflachen fir Wohnmobile etc.
sind in einer wasserdurchldssigen Bauweise (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. an-
deren wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wassergebundene Decke) aus-
zuflihren und nach Méglichkeit durch eine entsprechende Neigung (ggf. offene
Rinne) an die angrenzenden Granflachen anzuschlieBen. Ausgenommen hiervon
sind Fl&chen, die aus funktionalen Grinden eine andere Befestigung erfordern (z. B.
Camperservicestelle).

1.11.2 Bauliche Anlagen mit Dachneigungen von 0° - 15° sind auf mindestens 70 % der
Dachflache extensiv zu begrinen (Mindestsubstrathéhe 10 cm). Eine Kombination
mit Anlagen zur Energiegewinnung ist zulassig.

1.11.3 Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie dauerhaft korrosionsfest beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt
sind. Eine Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes
Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlie3en.

1.11.4 Die Flachen des SO ,PV-Feld“ sind sowohl unter als auch neben den Modulen als
mageres, artenreiches Griinland zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

1.12 Anpflanzungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
§ 9 (1) Nr. 25 a Anpflanzungen

PF1: Lockere Bepflanzung mit heimischen, niedrigwlichsigen bzw. schnittvertragli-
chen Strauchern gem. Artenliste im Anhang (wird zur Offenlage ergénzt). Pflanzab-
stand max. 8 m

PF2: Einreihige Bepflanzung mit heimischen, niedrigwtchsigen bzw. schnittvertragli-
chen Strauchern, Heistern und kleinkronigen Baumen. Pflanzabstand max. 4 m.

PF3, Baumpflanzungen im MI: je angefangene X m? Grundstticksflache sind X
Laubb&ume 2. oder 3. Ordnung gem. Artenliste im Anhang (wird zur Offenlage er-
génzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

PF4, Baumpflanzungen im SO “Camping”: je X Stellplatze ist ein Laubbaum 2. oder
3. Ordnung gem. Artenliste im Anhang (wird zur Offenlage ergénzt) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.
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PF5, Gehdlzpflanzung Verkehrsgrin: Der La&rmschutzwall ist mit heimischen Strau-
chern und Baumen 2. oder 3. Ordnung gem. Artenliste im Anhang (wird zur Offen-
lage ergédnzt) mehrreihig zu bepflanzen.

PF6, Baumpflanzungen in der Gemeinbedarfsflache “Feuerwehr”: je angefangene X
m? Grundstucksflache sind X Laubb&ume 2. oder 3. Ordnung gem. Artenliste im An-
hang (wird zur Offenlage ergédnzt) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§ 9 (1) Nr. 25 a Erhalt

Die im zeichnerischen Teil durch Planeintrag gekennzeichneten Baume (wird zur
Offenlage ergédnzt) sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu erset-
zen.

Anhang - Pflanzliste (Artenempfehlungen)
- folgt zur Offenlage -
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.06.2023 (GBI. S.
170)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ge-
setzes vom 04.04.2023 (GBI. S. 137)

2.1 Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.1.1 Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen der Haupt- und Nebengebaude
sind der jeweiligen Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhauser oder Hausgruppen
muss einheitlich sein. Ein Versatz der Firstlinie ist zulassig.

Hinweis:
Flachdécher und flach geneigte D&cher von 0° - 15° sind zu begrunen (s. Ziffer
1.11.2).

21.2 Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher sind mit einem Dachdberstand von mindes-
tens 0,50 m an Giebel- und Traufseiten zu errichten. Als Dachiberstand gilt der ho-
rizontale Abstand zwischen der AuBenhaut der Fassade und der AuBenkante des
Daches einschlieBlich Dachrinne.

21.3 Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit ei-
nem der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechenden Dach zu versehen. Un-
abhangig von der Dachform des Hauptgebaudes sind flache und flachgeneigte Da-
cher (0° - 15° Dachneigung) von Garagen und Carports in Verbindung mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung (Mindestsubstrath6he 10 cm) zuléssig.

21.4 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecksgauben sowie
Dacheinschnitte (Loggien) bis jeweils maximal 5,0 m Breite zul&ssig. Dies gilt auch
fir Dachaufbauten mit Durchbrechung der Trauflinie (Wiederkehr, Zwerchhaus). Es
ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zulassig. Giebel- und Dreieckgauben mis-
sen mindestens dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Der seitliche
Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zu den Ortgangen (seitliche Dach-
begrenzungskante) sowie zueinander muss mindestens 1,00 m betragen. Der Ab-
stand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel
zur Dachflache, muss mindestens 1,25 m betragen. Bei Herstellung einer Wieder-
kehr kann auf den oberen Abstand verzichtet werden.

215 Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote bis braune oder graue bis schwarze
Ziegel oder Dachsteine zulassig. Die Dachfarbe direkt aneinander angrenzender
Hauseinheiten muss einheitlich sein.

2.1.6 Wellfaserzement, Dachpappe und glanzende oder reflektierende Materialien sind im
gesamten Gebiet nicht zulassig.
21.7 Anlagen, die der Sonnenenergiegewinnung dienen, (Photovoltaik, Solartherme) sind

ausschlieBlich in blendfreier Ausfiihrung und nur am Gebaude oder innerhalb des
SO ,PV-Feld* zulassig.
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2.2 Sichtbare Wandhoéhe (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die sichtbare Wandhdhe an den Traufseiten der Wohngebaude darf maximal 8,0 m
aufweisen. Die Wandhdhe bemisst sich senkrecht zwischen dem Schnittpunkt Au-
Benwand / Unterkante Dachhaut und der Gelandeoberkante (nach Herstellung der
BaumaBnahme). Die Wandhdhe kann im Bereich von Garagenzufahrten, Wieder-
kehren von Treppenhdusern etc. ausnahmsweise Uberschritten werden.

2.3 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.3.1 Im Bereich unbebauter Flachen bebauter Grundstlicke, die nicht zur ErschlieBung
der Gebaude (Zugénge, Zufahrten) oder fir eine andere zuldssige Nutzung (Stand-
platze etc.) erforderlich sind, ist das natlrliche Gelande zu erhalten. Die Flachen
sind nach Umsetzung der BaumafBnahme naturnah herzustellen, gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:
Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B. so-
genannte Schottergéarten) sind gemaf § 21a S. 2 NatSchG nicht zulassig.

2.3.2 Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-
genidber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

2.4 Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.4.1 Die Hohe der Einfriedung darf 0,8 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflachen bzw. auf das Geldndeniveau nicht Gberschreiten. Abweichend hier-
von sind Heckenpflanzungen im hinteren Grundstiicksteil, ab der von der Stral3e zu-
gewandten Gebaudeflucht, bis zu einer Héhe von 1,5 m, bezogen auf das Gelan-
deniveau, zuléssig. Aus betriebsbedingten Griinden (z. B. Versicherungsschutz, Ge-
fahrenabwehr) kénnen héhere Einfriedungen zugelassen werden.

24.2 Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. Der Abstand von Hecken und Hinter-
pflanzungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 0,75 m betragen.

2.4.3 Es sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdélzen sowie Eiben entsprechend der
Pflanzliste im Anhang (wird zur Offenlage ergénzt) zulassig.

24.4 Holzz&une sind nur als Latten- oder Bretterzgune mit stumpfen Enden zulassig.

2.4.5 Geschlossene Einfriedungen sind nur als Holzzaune, Natursteinmauern oder Gabio-

nen zulassig und massen einen Abstand von 0,5 m zur befestigten 6ffentlichen Ver-
kehrsflache einhalten.

2.5 Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

2.5.1 Die GréBe von Werbeanlagen wird begrenzt auf jeweils 6 m2.

2.5.2 Werbeanlagen am Gebaude dirfen die Traufhéhe nicht Uberschreiten.

2.5.3 Freistehende Werbeanlagen sind zuléssig bis zu 3,0 m H6he Uber Gelandeober-
kante.

254 Werbeanlagen mit Leuchtfarben (z. B. Neonfarben, fluoreszierende Farben, UV-Far-

ben oder Schwarzlicht), mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht und
Booster (z. B. Lichtwerbung am Himmel) sind ausgeschlossen.
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2.6 AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuBenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohnge-
baude zu konzentrieren.

2.7 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit
festgesetzt.
2.8 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2 LBO)
- folgt zur Offenlage -
3 HINWEISE
3.1 Waldabstand

Teile des SO ,,Camping“ und der Flache fir den Gemeinbedarf ,Feuerwehr* befin-
den sich in einem Abstand von weniger als 30 m zum nachstgelegenen Wald. Die
Waldabstandslinie ist nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt.

Geman § 4 (3) LBO miissen bauliche Anlagen mit Feuerstatten von Waldern, Moo-
ren und Heiden mindestens 30 m entfernt sein; die gleiche Entfernung ist mit Ge-
bauden von Waldern sowie mit Waldern von Gebaude einzuhalten. Dies gilt im vor-
liegenden Plan auch fiir Camping-Standplatze, die zum dauerhaften Aufenthalt von
Personen bestimmt sind.

3.2 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstiickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéhrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen Gber 0,80 m sind auszu-
schlieBen.

3.3 Artenschutz

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freiraumen der Baufelder im Vorfeld von Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten sind ausschlieB3lich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahme-
fallen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen werden, wenn durch eine fach-
kundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege betroffen ist.

34 Beleuchtung

GemaB § 41a (1) des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz

zum BNatSchG gultig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen

technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkun-
gen durch Lichtimmissionen geschutzt sind. Die Leuchten sind staubdicht und so
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3.5

3.6

3.7

auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt
(streulichtarm). Durch 6rtliche und zeitliche Reduzierung der Beleuchtung sowie das
Anbringen von Verdunklungsmdglichkeiten an Fenstern sollen Lichtabstrahlungen
an oder aus Gebauden in die freie Landschaft vermieden werden.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 — Arch&ologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

= Bei Geldndeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Ur-
gelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemas zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffllimaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
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Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu ver-
wenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederver-
wertbar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzula-
gern.

Flr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist. Bei Lagerung des Oberbodens langer als 6 Monate, ist eine fachgerechte
Zwischenbegrinung einzuséen.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-

rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.
= Die Auftragshéhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

3.8 Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerlchen, Stau-
ben oder Gerduschen kommen. Diese sind als ortsublich hinzunehmen, solange die
Grenzwerte der gesetzlichen Bestimmungen nicht Gberschritten werden.

Schoénwald, den

Christian Wérpel
Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der értlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Beschllssen
des Gemeinderates der Gemeinde Schénwald
Ubereinstimmen.

Schonwald, den

Christian Wérpel
BUrgermeister

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB &ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Bekannt-
machung und somit Tag des Inkrafttretens
istder .. .

Schonwald, den

Christian Wérpel
Blrgermeister
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